





NAJEMNI SMLOUVA
NAJEM PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena podie ustanoveni § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 sh., ob¢ansky zakonik,
mezi smluynimi stranami:

Obec Druztova
se sidlem obecniho Ufadu Druztova €p.1, 330 07 Druztova, IC0O: 00257729
zastoupena Ing. Romanem Kohoutem, starostou obce

(ddle jen ,pronajimatel”)

Vojtéch Novacek
se sidlem Druztova &p.60, 330 07 Druztova, ICO: 86902318
(ddle jen ,ndjemce”)

1.1.

2.1,

2.2.

2.3.

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, ie je vyluénym vlastnikem pozemku parcelni &islo 516/1 zapsané-
ho na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzenisky kraj, Katastralni pracoviite
Plzen - sever, pro katastralni uzemi a obec Druztova, jeho? soulésti je budova s &.p. 300
na adrese namésti Druztova ¢p.300, 330 07 Druztova.

Clanek I1.
Pfedmét smlouvy a uiel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uZivani niie specifikovany nebytovy
prostor, ktery se nachdzi v budové ¢p.300, Druztova, za podminek dohodnutych nife v této
smiouvé a ndjemce se zavazuje uiivat tento prostor pouze ke sjednanému ucelu a platit
fadné a vfas najemné. V souvislosti s najmem pronajimatel zajistuje najemci sluzby vyme-
zené v ¢l IV. odst. 4.3, této smiouvy.

Pfedmétem ndjmu je nebytovy prostor v prizemi budovy specifikované v él. | odst. 1.1,
sestavajici se z nastedujicich mistnosti: prodejni mistnost {62 m?), sklad (10 m?2), socialni za-
fizeni {22 m?), zadvefi (4 m?), sklep (62 m?), sklad vné nebytovych prostor {10 m?), dale jen
~nebytovy prostor” a ¢ast pozemku p.¢. 516/1 k.u. Druztovd vné objektu ze zpevnéné zam-
kové dlazby pro venkovni sezeni. Nebytovy prostor je nevybaveny, pfedmétem najmu tedy
neni Zadny movity inventdf. Vnitini sklad je vybaven chladicim zafizenim pfedchoziho na-
jemce - najemce uveden vzadhlavi smlouvy zajisti smluvni vyuZivani tohoto zafizeni
s pfedchozim néjemcem.

Najemce je opravnén uZivat nebytovy prostor za uéelem zfizeni a provozovéni pohostinstvi
za nize uvedenych podminek.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Najemce prohlaiuje, ie se pred uzavienim této smiouvy seznamil se stavem nebytoveho
prostoru a jeho stav povaiuje za zpUsohily ke sjednanému ucelu.

Clanek 1.

Najemné
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani nebytového prostoru najemné ve vyii
4.000,- K& {slovy: Ctyfi tisice korun ¢eskych} mésitné. vV ndjemném neni zahrnuta Uplata
22 sluzby poskytované spolu s uiivanim nebytového prostoru, pfiem: zéloha na né je ro-
zepsana a stanovena v ¢l. IV, odst. 4.3.

Najemné je splatné mésiéné, a to vidy nejpozdéji k 15. (patndctému) dni kalendainiho mé-
sice, za ktery se najemné plati.

Najemné je splatné na zakladé vystaveného dariového dokladu v hotovosti do pokladny
nebo na Ucet Pronajimatele € 4122371/0100, var. symbol 44300. Za den uhrady najemné-
ho se povaiuje den pfipséni najemného na ucet Pronajimatele.

Clanek Iv,
Sluzby poskytované s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci prostfednictvim dodavatel v souvislosti s uiiva-
nim nebytového prostoru pouze nasledujici sluiby: dodavky studené vody, piynu
a odvadéni odpadnich vod. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady spojené s po-
skytovénim uvedenych sluieb. Smlouvu na odvadéni odpadnich vod a dodavku vody uzavie
s Pronajimatelem.

Smlouvu na dodavku elektrické energie uzavie najemce s pfisluinym distributorem. Na-
jemce si dale sam zajisti odvoz a likvidaci odpadi vzniklych pfi jeho podnikatelské €innosti.

Nédjemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na uplatu za sluiby uvedené v odst. 4.1,
a to v mésicnim intervalu, ve vysi, jeZ je pfi podpisu této smiouvy pronajimatelem stanove-
na nasledovné:

a) zaloha na vodné a stoéné: 1.300,-K¢ / mésic (vlastni spotfebal,
b) zaloha plyn : 1.300,-K¢ / mésic (vlastni spotfeba).
Zaloha na sluzby je splatna spolecné s najemnym.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit najemci novou vysi zaloh na sluiby, a to
s ohledem na jim odebrané sluiby v uplynulém obdobi tak, aby vyie zdloh odpovidala pi-
bliznému mési¢nimu odbéru sluzeb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak muie
utinit pfi zméné cenovych pfedpisii nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni wyie plateb
za uiivéni nebytového prostoru nebo ceny odebiranych sluzeb.

Zména vyse zaloh je u¢inna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némi bylo ozname-
ni o zvy$eni zéloh doruéeno najemci.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésich od obdrieni kone¢ného vyuctovani
dodavateld jednotlivych siuieb provést vyuctovdni najemcem zaplacenych zaloh na sluiby
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a skutecné odebranych sluzeb. Pripadny preplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluiby je splatny
15. den po doruceni vyuctovani najemci, leda by najemce proti vyuétovani uplatnil namit-
ku.

Clanek v.
Ostatni prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytovy prostor kprvnimu dni trvani najmu
ve stavu zphsobilém k fadnému uZivani k ujednanému uéelu a zajistit najemci plny a neru-
$eny vykon prav spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Najemce je povinen uZivat nebytovy prostor jako fadny hospodafi k ujednanému uéelu
a platit ujednané najemné.

Najemce se zavazuje, Ze provozovna bude oteviena nejméné 5 dna v tydnu - z toho 3 pra-
covni dny, a to vidy nejméné 5 hodin, a to od 16-21 hod., nebudou-li tomu branit zavainé
piekaiky.

Ndjemce moiZe pfenechat nebytovy prostor kuiivani &i poiivani tieti osobé pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje o nebytovy prostor fadné pecovat, udriovat jej v fadném a Cistém
stavu, chranit jej pfed Skodou a zabezpecovat vlastnim nakiadem jeho drobné opravy
a béZnou udribu. Drobnou opravou se rozumi obdobné ustanoveni jako u pronajmu bytd -
Nafizeni viady ¢.308/2015 Sb. Najemce je povinen zachovavat nebytovy prostor, jako? i pii-
lehlé prostory a pozemky, které v souvislosti s najmem uiiva, v &istoté.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav nad ra-
mec béiné udriby a umoinit mu provedeni téchto oprav. Najemce uéini podle svych moz-
nosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstra-
nit, nevznikla dalsi Zkoda. Najemce ma pravo na nahradu néklad{ ugelné vynaloienych pfi
zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaie poikozeni nebo vada byly zptsobeny okolnostmi,
za které najemce odpovida.

Pokud pronajimatel neproved| opravu nebytového prostoru, ke které je povinen, bez zby-
teéného odkladu, je najemce opravnén provést tuto opravu sam a pofadovat nahradu
ucelné vynaloienych nakladd. Toto pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbyteéného
odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zévad. Neo-
znami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu poté, co je
mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu naklad(; odstrani-li poskozeni ne-
bo vadu sam, nema pravo ani na slevu z ndjemného.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umoini mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku nebytového prostoru, jakoi i pfistup k nému nebo do ného za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udriby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

Ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odloZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdy? mu provedeni
opravy zplsobi obtiie nebo omezi uiivani nebytového prostoru. Jedna-li se o takovou



opravuy, ze v dobe jejiho provadéni neni moiné nebytovy prostor vibec uzivat, ma najemce
pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jiny nebytovy prostor, ma-ii vhodny
nebytovy prostor k dispozici.

5.10. Nevyplyva-li to z této smlouvy, pisemné dohody obou smluvnich stran, ze zakona, ¢i z roz-
hodnuti vefejného organu, nejsou pronajimatel ani ndjemce opravnéni nebytovy prostor
po dobu trvani najmu ménit.

5.11. Pronajimatel timto dava ndjemci souhlas k tomu, aby budovu, ve které se nachazi nebytovy
prostor, opatfil vpriméreném rozsahu vyvésnimi Stity. Po skonéeni ndjmu nijemce tato
oznadeni odstrani a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

5.12. V dobé tii mésicu pred skontenim najmu, je-li stranam den skonéeni najmu znam, umoini
najemce, ma-li byt nebytovy prostor znovu pronajat, zajemci o najem pfistup do nebytové-
ho prostoru v nezbytném rozsahu za Gcelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajima-
tele. Pronajimatel oznami najemci navitévu v pfiméiené dobé pfedem.

5.13. Strany vyluCuji pouZiti ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku o ndhradé za prevzeti za-
kaznické zakladny po skonceni najmu,

5.14. Soucinnost najemce pfi provozu ostatnich prostor pronajimatele vyplyvajici z podminek pfi
zvefejnéni zaméru pronajmu nebytovych prostor :

Soucasti objektu ¢p.300 jsou prostory, které jsou vlastnictvim pronajimatele a budou ¢asteéné
obsluhovany najemcem - télocvitna (spolecensky sal) s horolezeckou sténou, 3atny s viastnim so-
ctalnim zafizenim a sprchami, soubor mistnosti obsahujici saunu, venkovni terasa na vychodni
strané objektu

Jedna se o obsluhu termostatl pied konanim pravidelnych tréninkd oddilu TJ Sokol Druztova a
SDH Druztova. Najemce s pronajimatelem sjedna soudinnost pro tuto obsluhu. Jedna se o cca 3 -4
dny v tydnu v dobé od 16 - 21 hodin.

Pronajimatel dale v soucinnosti se spolky fungujicimi v obci pofdda kaidorocné v séle, ktery
neni pfedmétem pronajmu cca 10 kulturnich akci. Najemce v dobé pofadani téchto akci bude po-
skytovat sluzby spocivajici v poskytovani obéerstveni.

Pronajimatel upozorfuje na bezprostiedni vzdalenost od obytnych staveb. Z tohoto divodu je
nutno respektovat vyuiivani objektu { provozni doba ).

Ndjemce umoini vyuZivani mistnosti salu pro sportovni a kulturni &innost zejména ze strany
vyuzivani spolecného elektrického napdjeni osvétleni, vytapéni a osazeni spotfebic(. Za tuto spo-
tfebu, ktera je uréena vykonem spotiebit( je pronajimatel povinen hradit najemci platbu, ktera
bude spocitana jako soutin vykonu spotiebi¢t a hodin obsazenosti v télocviéné. Na tuto platbu
vystavi ndjemce pronajimateli mési¢né danovy doklad.
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Clének VL.
Zajisténi zavazk( a prodleni

V pfipadé prodleni ndjemce s placenim najemného, uhrady za sluzby nebo zalohy na ni se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli urok, popf. poplatek z prodieni ve vyii stanovene
pravnim predpisem. Pro pravo najemce v pripadé prodleni pronajimatele s finanénim plné
nim plati shora uvedené ocbdobné.

Clanek VII.
Doba trvani najmu a jeho ukonéeni

Smlouva se uzavird na dobu neuréitou, a to od 01.01.2024.

Najemni vztah mGZe skondit kdykoli, jestliZe se na tom strany dohodnou. Tuto smlouvu lze
také ukonéit jednostrannou vypovédi. Vypovédnimi divody jsou pouze divody uvedené v
této smiouvé.

Vypovéd najmu vyiaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Pronajimate!
i ndjemce uvede duvod vypovédi.

Vypovédni doba cinni tfi 3 (tFi} mésice a zadind béiet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némi byla vypovéd doruéena druhé strané, leda by lo o vypoveéd bez vypo-
védni doby. Byla-li podéna vypovéd bez vypovédni doby, je ndjemce povinen odevzdat ne-
bytovy prostor nejpozdéji do 1 {jednoho) mésice od skondeni najmu.

Najemce ma pravo vypovédét najem s vypovédni dobou :
a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu nebytovy prostor die této smlouvy uiiva,
b} porusuje-li pronajimate! hrubé své povinnosti vyplyvajici z najmu.

Najemce ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby i pfed uplynutim ujednané doby
najmu:
a) prestane-li byt nebytovy prostor z divod( na strané pronajimatele zpusobily k vykonu

cinnosti, ke které jej najemce dle této smlouvy uzZiva, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostor do jednoho {1) mésice od vzniku této prekaiky, nebo

b) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodatecné Ihaté alespon Sesti {6)
meésicO poté, co mu byly najemcem oznameny a poskozeni nebo vada byly zpGsobeny
okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem s vypovédni dobou :

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavo-
vana tak, Ze to brani daldimu uZivani nebytového prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) ma-li byt nebytovy prostor vyklizen, protoie je z divodu vefejného zajmu potiebné na-
loZit s timte prostorem tak, Ze jej nebude mozné vibec uiivat,

¢) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli.
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7.9.

7.10.

8.1

Praonajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby :

a} uiiva-li najemce nebytovy prostor takovym zplsobem, ie se opotfebovdva nad miru
primérenou okolnostem, hrozi jeho zavainé poskozeni nebo znehodnoceni a k napravé
nedoslo ani v 10 (desetidenni) Ihité, kterou najemci stanovil pronajimatel v pisemném

upozornéni,
b} nezaplati-li ndjemce ndjemné, nebo zalohy na sluzby za dobu 1 (jednoho) mésice,

c) provede-li ndjemce zménu nebytového prostoru bez souhlasu pronajimatele a nebytovy
prostor neuvede do pivodniho stavu ani na Zadost pronajimatele,

d) porusuje-li najemce zvidst zavaznym zpisobem své povinnosti a ani do 10 {deseti) dnG
od pisemné vyzvy pronajimatele nezanecha zavadného chovani &i neodstrani zavadny

stav.
Ndjemce hrubé porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu zejména, jestliie

a) da nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jinym zplsobem pienechd k ufivani
tieti osobé, aniz by obdriel predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad rémec béiné udriby a neumoini mu prove-
deni téchto oprav, v disledku ¢ehoZ hrozi na majetku pronajimatele &i tietich osob $ko-
da.

Najemce porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavainym zpisobem zejmeéna,

jestlize:

a) bez pisemné dohody s pronajimatelem uZivd nebytovy prostor k jinému uéelu, nebo ji-
nym zpusobem, ne: ktery byl sjednan ¢l. li odst. 2.2. a specifikovdn v ¢l V. odst, 5.3.
a 5.4.a5.14. této smlouvy.

b) nedoplni kauci podle ¢&l. V. odst. 6.5. této smlouvy ani do konce nasledujiciho mésice
po mésici, v némi bylo najemci ¢erpani prostiedki z kauce oznameno a v némi byl na-
jemce vyzvan k dopinéni kauce,

) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad rdmec béiné udriby a neumozni mu prove-
deni téchto oprav, v disledku ¢ehoi vznikne na majetku pronajimatele &i tietich osob
Skoda ve vysi desetindsobku mésiéniho najemného.

Clanek Vil
Vraceni nebytového prostoru

Néajemce je povinen nejpozdéji dnem ukonteni ndjemniho vztahu na své naklady nebytovy
prostor vyklidit, odstranit veSkerd zafizeni a pfisluenstvi, ktera v pronajatych prostorach
nainstaloval, a pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej od ného prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Doslo-li k poikozeni & nadmérnému opotiebeni
nebytového prostoru ¢i jeho vybaveni, odpovida ndjemce za $kodu jim takto zpasobenou €i
zpisobenou osobami, kterym do nebytového prostoru, byt' z nevédomé nedbalosti umoi-
nil pfistup.















